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1. ZAŁĄCZNIKI 
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Kostrzyn nad Odrą, kwiecień 2015 

 

 

 

UZGODNIENIE  

Z WOJEWÓDZKIM KONSERWATOREM ZABYTKÓW W POZNANIU, DELEGATURA W KALISZU 

 

 

Projekt budowlano-wykonawczy na zgłoszenie budynku mieszkalnego z lokalem użytkowym 

przy ul. Częstochowskiej 40 w Kaliszu dla Inwestora Miejskiego Zarządu Budynków Mieszkalnych 

w Kaliszu, mieszczącego się przy ul. Dobrzecka 18, został uzgodniony i pozytywnie zaopiniowany 

przez Wojewódzkiego Konserwatora zabytków w Poznaniu, delegatura w Kaliszu. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 









Zaświadczenie

Zaświadczenie zostało wygenerowane elektronicznie i opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym
weryfikowanym przy pomocy ważnego kwalifikowanego certyfikatu w dniu 2015-04-01 roku przez:

Pan Łukasz Adam Kraszewski o numerze ewidencyjnym WKP/BO/0381/10

adres zamieszkania os. Leśne  2 c/15, 62-028 Koziegłowy

jest członkiem Wielkopolskiej  Okręgowej Izby Inżynierów Budownictwa i posiada wymagane

ubezpieczenie od odpowiedzialności cywilnej.

Niniejsze zaświadczenie jest ważne do dnia 2015-09-30.

o numerze weryfikacyjnym:

Andrzej Mikołajczak, Zastępca Przewodniczącego Okręgowej Rady Wielkopolskiej  Okręgowej Izby Inżynierów Budownictwa.

(Zgodnie art. 5 ust 2 ustawy z dnia 18 września 2001 r. o podpisie elektronicznym (Dz. U. 2001 Nr 130 poz. 1450) dane w postaci
elektronicznej opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym weryfikowanym przy pomocy ważnego kwalifikowanego certyfikatu są
równoważne pod względem skutków prawnych dokumentom opatrzonym podpisami własnoręcznymi.)

*  Weryfikację poprawności danych w niniejszym zaświadczeniu można sprawdzić za pomocą numeru weryfikacyjnego zaświadczenia na
stronie Polskiej Izby Inżynierów Budownictwa www.piib.org.pl lub kontaktując się z biurem właściwej Okręgowej Izby Inżynierów
Budownictwa.

WKP-5YK-EAK-9QY *
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2. DANE OGÓLNE 

2.1. CEL OPRACOWANIA  

Opracowanie obejmuje projekt budowlano-wykonawczy na zgłoszenie termomodernizacji budynku 

wielorodzinnego zlokalizowanego w Kaliszu przy ul. Częstochowskiej 40. Ze względu na swój charakter prace 

remontowe nie wymagają uzyskania pozwolenia na budowę i podlegają zgłoszeniu właściwemu organowi. 

 

2.2. PODSTAWA OPRACOWANIA 

 Zlecenie Inwestora, 

 Uzgodnienia z Zamawiającym, 

 Uzgodnienia z Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków w Poznaniu, Delegatura w Kaliszu, 

 Wizja lokalna i oględziny budynku, 

 Inwentaryzacja, 

 Dokumentacja fotograficzna, 

 Mapa sytuacyjna do celów informacyjnych, 

 

2.3. ZAKRES PLANOWANYCH PRAC 

1. Izolację poziomą ścian fundamentowych w poziomie ław fundamentowych, 

2. Izolację przeciwwilogociową, pionową ścian fundamentowych, 

3. Ocieplenie systemem BSO ścian fundamentowych, 

4. Ocieplenie systemem BSO ścian zewnętrznych, 

5. Wymiana parapetów zewnętrznych, 

6. Wymiana niewymienionej stolarki okiennej i drzwiowej, 

7. Wymiana i wzmocnienie konstrukcji dachowej, 

8. Wymiana pokrycia dachowego, 

9. Wykończenie istniejących kominów, 

10. Wymiana rur spustowych oraz rynien,  

11. Wymiana obróbek blacharskich, 

12. Wymiana zadaszenia nad wejściem 

13. Renowacja drzwi wejściowych 

 

Wszystkie prace remontowe mają charakter robót modernizacyjnych. Nie wpływają na układ konstrukcyjny 

obiektu. Sposób użytkowania obiektu nie ulega zmianie. Projektowane prace mają na celu podwyższenie komfortu 

życia mieszkańców, poprawę odbioru wizualnego budynku oraz bieżącą konserwację obiektu. 
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3. OPIS TECHNICZNY 

3.1. STAN ISTNIEJĄCY 

Istniejący budynek mieszkalny przy ul. Częstochowskiej 40 w Kaliszu to obiekt wielorodzinny, jednoklatkowy, 

o trzech kondygnacjach mieszkalnych: suterena, parter, piętro. W budynku znajduje się lokal przygotowany pod usługi 

z bezpośrednim wejściem od ul. Częstochowskiej. Wjazd i wejście do budynku także z dostępnością 

od ul. Częstochowskiej. Wejście do budynku przez podwórze, prowadzące do klatki schodowej. Na terenie działki 

znajdują się budynki gospodarcze i garażowe. W sąsiedztwie przewagę stanowią budynki mieszkalne wielo- 

oraz jednorodzinne. Teren jest uzbrojony w sieci: wod-kan, gazową, elektroenergetyczną i telefoniczną. 

Obiekt w konstrukcji tradycyjnej, ściany zewnętrzne murowane z cegły pełnej o grubości 38cm. Ściany 

zewnętrzne budynku są otynkowane, nieocieplone. Detale architektoniczne występują na elewacji frontowej 

i podwórzowej w postaci gzymsów oraz gzymsów pod oknami. Elewacje szczytowe gładkie. Stolarka okienna 

w większości wymieniona. Budynek ma ok.10m wysokości. Szerokość elewacji podwórzowej i frontowej ma 9,5m, 

szerokość elewacji szczytowych 11,3m. 

Dach w konstrukcji drewnianej, dwuspadowy o niesymetrycznym nachyleniu ok.15st. i 25st. pokryty papą 

bitumiczną.  

Wody opadowe z dachu są odprowadzane poprzez system rynien i rur spustowych. 

 

3.2. STAN TECHNICZNY BUDYNKU 

Podczas wizji lokalnej zaobserwowano w wielu miejscach ubytki i spękania tynku. Mury budynku z cegły 

ceramicznej gr. 38cm bez spękań w stanie dobrym. Ściany piwnic w stanie zawilgoconym, zwłaszcza ściana od strony 

ul. Częstochowskiej. Cokół murowany z gzymsem otynkowany tylko na elewacji frontowej. Stolarka okienna 

w większości wymieniona, jedynie okno na pierwszym piętrze elewacji tylniej oraz okna poddaszowe podlegają 

wymianie. Drzwi zewnętrzne do klatki schodowej w dobrym stanie z widocznymi śladami użytkowania. Ze względu 

na walory estetyczne podlegają zabiegom konserwatorskim. Zadaszenie wejścia do budynku w złym stanie 

technicznym, podlega wymianie. W części dostępnej poddasza więźba dachowa wskazuje na wieloletnie zawilgocenia 

i wymaga wzmocnienia. Deskowanie w 60% zawilgocone i zmurszałe nadające się do wymiany. Należy przypuszczać, 

że w części zakrytej poddasza występuje podobna sytuacja. Pokrycie dachowe po remoncie sprzed kilku lat. Na połaci 

dachowej widać zagłębienia po osiadaniu konstrukcji i deskowania. Wyłaz dachowy w stanie do wymiany. Kominy 

powyżej połaci dachowej w stanie dobrym, bez czapek kominowych.  

Obróbki blacharskie, rynny i rury spustowe z blachy ocynkowanej w złym stanie technicznym. 

Na elewacji budynku widoczna jest ingerencja mieszkańców. Na ścianie frontowej została wykonana próba 

docieplenia części parterowej budynku, natomiast na dwóch innych ścianach w poziomie parteru zostały zamontowane 

żaluzje zewnętrzne. W/w prace zostały wykonane miejscowo, przez co wpływają negatywnie na odbiór wizualny całości 

obiektu. 

Ogólnie można stwierdzić, że budynek jest w stanie dobrym.  

 

 

 

 

 



 

1. 12 
 

DOKUMENTACJA  BUDOWLANO-WYKONAWCZA NA ZGŁOSZENIE  
DOKUMENTACJA PROJEKTOWO-KOSZTORYSOWA W ZAKRESIE REMONTU ELEWACJI WRAZ Z DOCIEPLENIEM I REMONTEM DACHU  
BUDYNKU  MIESZKALNEGO PRZY UL. CZĘSTOCHOWSKIEJ 40 W KALISZU 
 

Nazwa i adres inwestora: 

MIEJSKI ZARZĄD BUDYNKÓW  
MIESZKALNYCH W KALISZU,  
ul. Dobrzecka 18, 62-800 Kalisz 

Jednostka projektowa: 

PRZEDSIĘBIORSTWO HANDLOWO USŁUGOWE  
"ARCHIPRO" PAULINA KRASZEWSKA,  

ul. Książęca 7, 66-470 Kostrzyn nad Odrą 

3.3. CHARAKTERYTYSKA ENERGETYCZNA BUDYNKU 

3.3.1. OBLICZENIA TERMOMODERNIZACYJNE PRZEGRÓD ZEWNĘTRZNYCH 

 ŚCIANA ZEWNĘTRZNA FASADA AB (rys.INW-2-01 Elewacja AB) 

 

STAN PRZED TERMOMODERNIZACJĄ 

Nr typu 
przegrody S-i 

Opis warstw  
Grubość 
warstwy                
d   w m 

λ       W/m*K 
R, Ri, Re     
m2*K/W 

U        
W/m2*K 

Ściany zew. 

tynk cem-wap  0,015 0,82 0,018 

1,428 

mur z cegły pełnej 0,380 0,77 0,494 

tynk cem-wap  0,015 0,82 0,018 

Rsi 0,130 

Rse 0,040 

razem 0,700 

 

STAN PO TERMOMODERNIZACJI 

Nr typu 
przegrody S-i 

Opis warstw  
Grubość 
warstwy                
d   w m 

λ       
W/m*K 

R, Ri, Re     
m2*K/W 

U        
W/m2*K 

Ściany zew. 

tynk cem-wap  0,015 0,82 0,018 

0,226 

mur z cegły pełny 0,380 0,77 0,494 

styropian 0,150 0,04 3,750 

tynk mineralny 0,002 1 0,002 

Rsi 0,130 

Rse 0,040 

razem 4,433 

 

 ŚCIANA ZEWNĘTRZNA FASADA BC (rys.INW-2-02 Elewacja BC) 

 

STAN PRZED TERMOMODERNIZACJĄ 

Nr typu 
przegrody S-i 

Opis warstw  
Grubość 
warstwy                
d   w m 

λ       
W/m*K 

R, Ri, Re     
m2*K/W 

U        
W/m2*K 

Ściany zew. 

tynk cem-wap  0,015 0,82 0,018 

1,428 

mur z cegły pełnej 0,380 0,77 0,494 

tynk cem-wap  0,015 0,82 0,018 

Rsi 0,130 

Rse 0,040 

razem 0,700 
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STAN PO TERMOMODERNIZACJI 

Nr typu 
przegrody S-i 

Opis warstw  
Grubość 
warstwy                
d   w m 

λ       W/m*K 
R, Ri, Re     
m2*K/W 

U        
W/m2*K 

Ściany zew. 

tynk cem-wap  0,015 0,82 0,018 

0,226 

mur z cegły pełny 0,380 0,77 0,494 

styropian 0,150 0,04 3,750 

tynk mineralny 0,002 1 0,002 

Rsi 0,130 

Rse 0,040 

razem 4,433 

 

 ŚCIANA ZEWNĘTRZNA FASADA CD (rys. INW-2-03 Elewacja CD) 

 

STAN PRZED TERMOMODERNIZACJĄ 

Nr typu 
przegrody S-i 

Opis warstw  
Grubość 
warstwy                
d   w m 

λ       W/m*K 
R, Ri, Re     
m2*K/W 

U        
W/m2*K 

Ściany zew. 

tynk cem-wap  0,015 0,82 0,018 

1,428 

mur z cegły pełnej 0,380 0,77 0,494 

tynk cem-wap  0,015 0,82 0,018 

Rsi 0,130 

Rse 0,040 

razem 0,700 

 

STAN PO TERMOMODERNIZACJI 

Nr typu 
przegrody S-i 

Opis warstw  
Grubość 
warstwy                
d   w m 

λ       
W/m*K 

R, Ri, Re     
m2*K/W 

U        
W/m2*K 

Ściany zew. 

tynk cem-wap  0,015 0,82 0,018 

0,226 

mur z cegły pełny 0,380 0,77 0,494 

styropian 0,150 0,04 3,750 

tynk mineralny 0,002 1 0,002 

Rsi 0,130 

Rse 0,040 

razem 4,433 
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 ŚCIANA ZEWNĘTRZNA FASADA DA (rys. INW-2-04 Elewacja DA) 

 

STAN PRZED TERMOMODERNIZACJĄ 

Nr typu 
przegrody S-i 

Opis warstw  
Grubość 
warstwy                
d   w m 

λ       W/m*K 
R, Ri, Re     
m2*K/W 

U        
W/m2*K 

Ściany zew. 

tynk cem-wap  0,015 0,82 0,018 

1,428 

mur z cegły pełnej 0,380 0,77 0,494 

tynk cem-wap  0,015 0,82 0,018 

Rsi 0,130 

Rse 0,040 

razem 0,700 

 

STAN PO TERMOMODERNIZACJI 

Nr typu 
przegrody S-i 

Opis warstw  
Grubość 
warstwy                
d   w m 

λ       W/m*K 
R, Ri, Re     
m2*K/W 

U        
W/m2*K 

Ściany zew. 

tynk cem-wap  0,015 0,82 0,018 

0,226 

mur z cegły pełny 0,380 0,77 0,494 

styropian 0,150 0,04 3,750 

tynk mineralny 0,002 1 0,002 

Rsi 0,130 

Rse 0,040 

razem 4,433 

 

3.3.2. SPRAWDZENIE WYMAGAŃ IZOLACYJNOŚCI TERMICZNEJ PO TERMOMODERNIZACJI Z 

AKTUALNYMI PRZEPISAMI WT2014. 

Ściana zewnętrzna 
Uproj  

[W/m2K] 
Umax (WT2014) 

[Wm2K] 
Warunek 

FASADA AB 0,23 0,25 SPEŁNIONY 

FASADA BC 0,23 0,25 SPEŁNIONY 

FASADA CD 0,23 0,25 SPEŁNIONY 

FASADA DA 0,23 0,25 SPEŁNIONY 
 

3.4. ZAKRES ROBÓT 

Zakres robót obejmuje:   

1. Izolację poziomą ścian fundamentowych w poziomie ław fundamentowych, 

2. Izolację przeciwwilogociową, pionową ścian fundamentowych, 

3. Ocieplenie systemem BSO ścian fundamentowych, 

4. Ocieplenie systemem BSO ścian zewnętrznych, 

5. Wymiana parapetów zewnętrznych, 
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6. Wymiana niewymienionej stolarki okiennej i drzwiowej, 

7. Wymiana i wzmocnienie konstrukcji dachowej, 

8. Wymiana pokrycia dachowego, 

9. Wykończenie istniejących kominów, 

10. Wymiana rur spustowych oraz rynien,  

11. Wymiana obróbek blacharskich, 

12. Wymiana zadaszenia nad wejściem 

13. Renowacja drzwi wejściowych 

 

3.5. CHARAKTERYSTYKA PROJEKTOWANYCH ROZWIĄZAŃ 

3.5.1. IZOLACJA POZIOMA ŚCIAN FUNDAMENTOWYCH W POZIOMIE ŁAW FUNDAMENTOWYCH 

Na ścianie szczytowej od strony wjazdu należy usunąć nasyp i odsłonić ścianę oporową. Na ścianie 

szczytowej od strony posesji ul. Częstochowska nr 38 usnąć gruz i ziemię leżącą na ścianie (powoduje to zawilgocenie 

ściany piwnicy i sutereny) oraz odsłonić mur oporowy od strony ul. Częstochowskiej. W trakcie odsłaniania murów 

oporowych, należy wykonać zabezpieczenie murów oporowych konstrukcją wsporczą drewnianą. Przy ścianie 

od ul. Częstochowskiej należy rozebrać chodnik z kostki betonowej na szerokości 2,0m i długości całego budynku 

i po dł. 1,0m poza obrys budynku. Wykop wykonać o szerokości 1,50m do górnej krawędzi ławy (przypuszczalna 

głębokość fundamentu 2,60m) Wykop należy bezwzględnie zabezpieczyć ścianą oporową na pełną głębokość wykopu, 

w trakcie postępu wykonywania wykopu. Przed przystąpieniem do prac, należy przeprowadzić i załatwić wszelkie 

procedury związane z zajęciem chodnika i zmianą organizacji ruchu. Po dwustronnym odsłonięciu muru oporowego 

od strony ul. Częstochowskiej należy dokonać szczegółowych oględzin stanu technicznego muru. Oceny stanu 

technicznego musi dokonać Inspektor Nadzoru Inwestorskiego. Inspektor Nadzoru podejmie decyzję o konieczności 

wzmocnienia lub naprawy muru oporowego i możliwości prowadzenia prac izolacyjnych i termoizolacyjnych. W razie 

konieczności ocenę stanu technicznego muru oporowego i projekt wzmocnienia może wykonać firma projektująca, 

zaznaczyć należy, że opracowanie związane z murem oporowym jest poza zakresem zlecenia. Ściany szczytowe 

i ścianę od podwórza odkopać na szerokości 1,0m, do górnej krawędzi ławy fundamentowej (przewidywana głębokość 

wykopu 0,6m). Ściany zewnętrzne oczyścić mechanicznie poprzez szczotkowanie z resztek ziemi i piasku. Izolację 

poziomą ścian fundamentowych należy wykonać metodą iniekcji krystalicznej. Na wysokości 10cm i 20cm od górnej 

krawędzi ławy fundamentowej należy wywiercić dwa rzędy otworów o średnicy 30mm i rozstawie 15cm. Otwory 

w rzędach powinny być wykonane naprzemiennie i nawiercone pod kątem 30 - 45 º w stosunku do poziomu. Głębokość 

otworów powinna być mniejsza o 5cm od grubości ściany. Następnie otwory należy oczyścić i wypełnić płynem 

do iniekcji np. CO 81 firmy Ceresit lub równoważnym. Proces wypełniania płynem do iniekcji należy wykonać 

kilkakrotnie, aż do nasycenia murów. Następnie otwory wypełnić zaprawą montażową np.CX 15 firmy Ceresit 

lub równoważną. 
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3.5.2. IZOLACJA PRZECIW WILOGOCIOWA, PIONOWA ŚCIAN FUNDAMENTOWYCH, 

Na ścianach fundamentowych należy wykonać tynk cementowo- wapienny kat. 2. Po wysuszeniu tynków, 

ściany fundamentowe należy zagruntować emulsją asfaltową (na rozpuszczalnikach wodnych), a następnie  wykonać 

izolację z papy podkładowej termozgrzewalnej o gr. 4,2mm do wysokości 40cm ponad istniejący grunt (na ścianach 

szczytowych i ścianie od podwórza), na ścianie frontowej do wysokości cokołu 30cm, np. szybki profil SBS firmy IcopaI 

lub równoważnej. 

 

3.5.3. OCIEPLENIE SYSTEMEM BSO ŚCIAN FUNDAMENTOWYCH, 

Ściany fundamentowe należy docieplić styrodurem gr. 7cm. Płyty ze styroduru, należy przykleić do ściany 

za pomocą pianki poliuretanowej (niskorozprężna) do przyklejania płyt styropianowych. Płyty styrodurowe należy 

przykleić do wysokości izolacji z papy. Na płytach ze styroduru należy wykonać warstwę zbrojącą z kleju i z siatki 

z włókna szklanego. Grubość warstwy zbrojącej powinna wynosić ok 2mm. Do wysokości gruntu na warstwie zbrojącej, 

należy wykonać izolację z dwóch warstw emulsji asfaltowej na rozpuszczalnikach wodnych, do wysokości istniejącego 

gruntu. Wykopy zasypać piaskiem o frakcji 0,06mm – 1,0mm.  

W trakcie zasypywania należy zachować szczególna ostrożność, aby nie uszkodzić warstwy zbrojącej 

i izolacji styroduru. 

 

3.5.4. OCIEPLENIE SYSTEMEM BSO ŚCIAN ZEWNĘTRZNYCH, 

Na wszystkich ścianach zewnętrznych należy skuć istniejące, zmurszałe tynki. Powierzchnie ścian oczyścić 

mechanicznie poprzez szczotkowanie z resztek zaprawy i brudu. Następnie zmyć wodą pod ciśnieniem. Brakujące 

spoiny uzupełnić zaprawą cementowo-wapienną. Wszystkie ściany przemalować dwukrotnie środkiem grzybobójczym. 

Następnie ściany, należy ocieplić styropianem EPS 70 gr. 15cm. `Zaprawę klejową nakładać na płytę styropianową. 

Wymiary płyt nie powinny być większe niż 100x50cm. Styropian mocować na ścianie zaczynając od cokołu (30cm 

powyżej gruntu). Układanie drugiego rzędu, rozpoczynamy od połówki płyty. Płyty styropianowe przyklejamy mijankowo.  

Przyklejony styropian powinien posiadać gładkie i równe krawędzie. Bardzo ważne jest pozostawienie 

czystych (bez kleju) spoin pomiędzy płytami. Dodatkowe zamocowanie stanowią systemowe łączniki mechaniczne 

z trzpieniem metalowym wkręcanym lub wbijanym, w ilości 6szt./m2. Kołkować po 24 godzinach od przyklejenia płyt. 

Po związaniu kleju (ok.2-3 dni) należy wyszlifować powierzchnie płyt styropianowych. Wszystkie większe 

szczeliny (4 mm i większe) między płytami powinny być uzupełnione pianką poliuretanową). Następnie należy nanieść 

klej do wtapiania siatki z włókna szklanego. Na przygotowaną powierzchnię należy przymocować profile dekoracyjne 

wg dokumentacji rysunkowej. 

Narożniki otworów okiennych i drzwiowych wzmocnić dodatkową warstwą siatki 50x30cm, ułożoną pod kątem 

45º. Na wysokości 2m od cokołu należy wtopić dodatkową warstwę siatki z włókna szklanego. Wewnętrzne płaszczyzny 

ościeży okiennych i drzwiowych ocieplić styropianem EPS 70 gr. 3cm. 

Krawędzie ościeży oraz narożniki budynku zabezpieczyć aluminiowymi listwami narożnikowymi (aluminiowe 

perforowane z siatką 25x25x0,5mm). Nad cokołem na styropianie należy zamontować listwę kapinosową. 

Na powierzchni ścian i ościeży należy wykonać tynk strukturalny silikatowy o strukturze baranek gr. 2mm. 

Następnie powierzchnie ścian i ościeży dwukrotnie pomalować farbą elewacyjną silikatową w kolorach jak pokazano 

w części graficznej. 
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3.5.5. WYMIANA PARAPETÓW ZEWNĘTRZNYCH 

Należy wymienić wszystkie parapety na parapety z blachy stalowej powlekanej o kolorze RAL-9010. 

Pod parapety z blachy należy wykonać warstwę spadkową z zaprawy cementowej M80, a parapety montować na klej 

bitumiczny. Krawędź między oknem, a parapetem należy uszczelnić silikonem dekarskim. Boczne krawędzie 

zabezpieczyć systemowymi nakładkami plastikowymi. 

 

3.5.6. WYMIANA NIEWYMIENIONEJ STOLARKI OKIENNEJ I DRZWIOWEJ 

Niewymienioną stolarkę okienną wymienić na stolarkę PCV z profilu 5-komorowego i szyb o izolacyjności 

q=1,0. Stolarka okienna z funkcją rozszczelnienia. Okna powinny posiadać nawiewniki powietrzne i odpowiadać 

kolorystyce stolarce PCV już istniejącej, czyli o białej kolorystyce. Stolarkę lokalu użytkowego, okno wystawowe i drzwi, 

(obecnie wstępującą w kolorystyce brązowej) należy wymienić na stolarkę także o kolorystyce białej. Drzwi wejściowe 

do budynku znajdujące się na elewacji tylnej należy poddać renowacji w specjalistycznym zakładzie stolarskim 

wykonana w kolorystyce brązowej. Szczegółowa kolorystyka zgodnie z wytycznymi Konserwatora Zabytków. 

 

3.5.7. WYMIANA I WZMOCNIENIE KONSTRUKCJI DACHOWEJ, 

Istniejącą konstrukcję dachową należy oczyścić mechanicznie poprzez szczotkowanie szczotkami drucianymi 

i pozbyć się fragmentów skorodowanych i spróchniałych do zdrowego rdzenia drewna. Tak oczyszczoną konstrukcję, 

należy dwukrotnie pokryć środkiem grzybobójczym, a następnie dwukrotnie pomalować środkiem ognioochronnym 

(np. FOBOS M4 lub równoważne). Odgrzybianie i pokrycie środkiem ognioochronnym wykonać poprzez smarowanie 

(nie oprysk). W miejscach obecnie dostępnych (płatew pośrednia i płatew kalenicowa) przy ścianach murowanych 

należy dostawić dodatkowe słupy o przekroju 120x120mm oraz przy istniejących słupach pośrednich, po obu stronach, 

również należy dostawić nowe słupy o wym. 120x120 mm i wysokości po wymiarach przyjętych z natury. Słupy 

powiązać z istniejącymi śrubami ze stali ocynkowanej o średnicy 14mm w rozstawie co 60cm Na nowych słupach 

zamontować płatwie o wymiarach 120x160cm, i połączyć z istniejącymi płatwiami, śrubami ocynkowanymi o średnicy 

14mm w rozstawie co 50cm. Drewno nowej konstrukcji musi mieć klasę C-27 i zaimpregnowane grzybobójczo 

i ognioochronnie środkami z atestami dopuszczającymi do stosowania. Po wykonaniu tych robót można przystąpić 

do wymiany deskowania i pokrycia dachowego. Ze względu, iż znaczna część poddasza jest użytkowana, wymianę 

pokrycia dachowego i wzmocnienia krokwi należy wykonać od góry (po rozebraniu istniejącego deskowania). 

 

3.5.8. OPIS WZMOCNIENIA KROKWI I WYMIANY DESKOWANIA 

Wszystkie opisane niżej prace muszą być wykonane do końca zmiany (czasu pracy brygad pracowniczych 

w ciągu jednego dnia) przez brygady pracownicze. Zaleca się pracę na dwóch zmianach. Prace prowadzić etapowo 

(niedopuszczalne jest rozebranie zbyt dużej powierzchni połaci dachowej, która nie zostanie pokryta pierwszą warstwą 

papy). Niżej opisane prace bezwzględnie muszą się zakończyć pokryciem deskowania papą podkładową i wyłącznie 

przy stabilnej bezdeszczowej pogodzie. Prace prowadzić po uzgodnieniu i potwierdzeniu pisemnym Inspektora 

Nadzoru. 

 Rozebrać wszystkie warstwy papy pokrycia dachowego (przewidywana ilość to 2 warstwy), 
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 Rozebrać deskowanie połaci dachowej, 

 Rozebrać istniejącą murłatę (murłata może być rozbierana i montowana odcinkowo), 

 Nowo montowana murłata o przekroju 120x120mm od strony przylegania do muru murłatę zabezpieczyć 

papą izolacyjną lub folią o grubości 0,35mm, 

 Murłatę mocować na kotwy chemiczne i śruby ocynkowane o średnicy 12mm, 

 Zakłady na odcinkach murłaty minimum 40cm, na odcinku zakładu dwie kotwy, 

 Do istniejących krokwi należy dołączyć nowe krokwie o przekroju 70x120mm z drewna klasy C-27 

impregnowanego grzybobójczo o ogniochronnie. Nowe krokwie muszą być jednolite na całej długości 

połaci. Nowe krokwie należy scalić z istniejącymi śrubami ocynkowanymi o średnicy 12mm w rozstawie 

co 45cm, 

 Deskowanie połaci dachowej wykonać z płyty OSB gr. 18mm (dopuszczalne jest wykonanie deskowania 

z desek 22mm, za zgodą Inspektora nadzoru). 

 

3.5.9. WYMIANA POKRYCIA DACHOWEGO 

Istniejące pokrycie z papy należy rozebrać, aż do powierzchni deskowania. Papę należy zutylizować 

w przeznaczonym do tego miejscu. Na istniejącym deskowaniu należy wykonać nowe pokrycie dachowe z dwóch 

warstw papy termozgrzewalnej. Pierwsza warstwa wykonana z papy termozgrzewalnej o gr. 4,2mm. Papa powinna 

mieć właściwości papy podkładowej do mocowania mechanicznego. Papę podkładową na krawędziach dachu należy 

zamocować mechanicznie wkrętami nierdzewnymi 3,5x35mm z metalowymi podkładkami o śr.2cm w rozstawie 

co 25cm. Druga warstwa wykonana z papy termozgrzewalnej nawierzchniowej o grubości min. 5,2mm. 

 

3.5.10. WYKOŃCZENIE ISTNIEJĄCYCH KOMINÓW 

Kominy należy ocieplić styropianem o grub. 2cm. Na powierzchni kominów należy wykonać tynk strukturalny 

silikatowy o strukturze baranek gr. 2mm. Następnie dwukrotnie pomalować farbą elewacyjną silikatową w kolorach 

jak pokazano w części graficznej. Należy wykonać czapki kominowe, na obrzeżach zamontować listwę kapinosową. 

Czapki należy zagruntować, a następnie przykryć papą termozgrzewalną jednowarstwowo. 

 

3.5.11. WYMIANA RUR SPUSTOWYCH ORAZ RYNIEN 

Rynny dachowe należy wymienić na rynny z blachy ocynkowanej o śr.150mm. Rynna powinna być ułożona 

na hakach w rozstawie min. 50cm. Komplet rur spustowych należy wymienić na rury spustowe z blachy ocynkowanej 

o śr.100mm. Rynna na elewacjach powinna być zawieszone poza krawędzią projektowanego ocieplenia ze styropianu. 

 

3.5.12. WYMIANA OBRÓBEK BLACHARSKICH 

Pasy nadrynnowe należy wykonać z blachy ocynkowanej o grubości min. 0,55mm i długości 25cm. 

Na krawędzi dachu przy ścianach szczytowych należy wykonać obróbki blacharskie z blachy ocynkowanej o grubości 

0,55mm. Obróbka przy ścianach szczytowych musi być mocowana do deskowania połaci dachowej na wkręty ze stali 

nierdzewnej, a także do muru ściany szczytowej dwoma kołkami rozporowymi na szerokości muru i na długości 
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w rozstawie co 30cm. Szerokość pasa pionowego obróbki blacharskiej poza styropianem powinna wynosić 

ponad 10cm. 

 

3.5.13. WYMIANA ZADASZENIA WEJŚCIA DO BUDYNKU  

Nad wejściem zamontować zadaszenie aluminiowe, łukowe z poliwęglanu o wymiarach 1,60m x 1,0m. 

W/w zadaszenie mocowane będzie za pomocą dwóch stalowych wsporników, przykręcanych śrubami do elewacji. 

Na śrubach kotwiących należy osadzić tuleje zabezpieczające przed zgnieceniem styropianu podczas montażu. 

 

3.6. ODDZIAŁYWANIE INWESTYCJI NA ŚRODOWISKO NATURALNE 

Zgodnie z Rozporządzenie Rady Ministrów z dnia 9 listopada 2004r. w sprawie określenia rodzajów 

przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko oraz szczegółowych uwarunkowań związanych 

z kwalifikowaniem przedsięwzięć do sporządzenia raportu o oddziaływaniu na środowisko (Dz. U. z 2004r. 257, 

poz.2573), przedmiotowa inwestycja nie jest zakwalifikowana jako inwestycja mogąca pogorszyć stan środowiska. 

Z uwagi na swój charakter, sposób eksploatacji oraz technologie, planowane prace budowlane nie wywierają 

ujemnego wpływu na środowisko, zdrowie i obiekty sąsiadujące. 

 

3.7. UWAGI OGÓLNE 

1. Całość robót należy wykonać zgodnie z projektem technicznym, normami, specyfikacją 

techniczną, wykonania i odbioru robót budowlanych oraz wymogami współczesnej wiedzy 

technicznej. 

2. Wszystkie prace remontowe należy prowadzić z należytą dokładnością, a wszystkie elementy 

nie podlegające wymianie i modernizacji chronić przed uszkodzeniami i zabrudzeniami. 

3. W trakcie wykonywania prac budowlanych należy stosować wyłącznie materiał posiadające certyfikat 

na znak bezpieczeństwa lub deklaracje zgodności z określonymi normami lub aprobatami technicznymi. 

4. Roboty należy prowadzić pod fachowym nadzorem osób posiadających odpowiednie kwalifikacje, 

zgodnie ze sztuka budowlaną. 

5. W trakcie wykonywania wszystkich robót muszą być przestrzegane obowiązujące przepisy bhp, 

przeciwpożarowe i ochrony środowiska. 

6. W trakcie wykonywania robót należy zwrócić uwagę na stan techniczny elementów konstrukcji 

niedostępnych podczas oględzin obiektu. W przypadku rozbieżności pomiędzy stanem faktycznym, 

a założeniami projektu należy zgłosić fakt Inspektorowi Nadzoru Inwestorskiego oraz skontaktować się 

z jednostką projektową.  

7. Przedstawione w projekcie materiały konkretnych producentów są przykładowe. Dopuszcza się 

stosowanie materiałów zamiennych, równoważnych o nie gorszych właściwościach.  
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4. DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA 

Zdjęcie 1:Elewacja od ul. Częstochowskiej 

 

 

Zdjęcie 2:Elewacja od ul. Częstochowskiej 

Zdjęcie 3:Elewacja od ul. Częstochowskiej, drzwi do lokalu Zdjęcie 4: Elewacja od ul. Częstochowskiej, okno 
wystawowe 
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Zdjęcie 5:Elewacja szczytowa, zdjęcie od strony podwórza 

 

 

Zdjęcie 6: Elewacja szczytowa, widok skarpy 

 

Zdjęcie 7:Elewacja tylna Zdjęcie 8:Elewacja tylna, drzwi wejściowe do klatki 
schodowej 
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Zdjęcie 9: Uszkodzenie deskowania w więźbie dachowej 

 

 

Zdjęcie 10: Uszkodzenie deskowania więźby dachowej 

 

Zdjęcie 11: Uszkodzenie konstrukcji Zdjęcie 12: Uszkodzenie deskowania więźby dachowej  
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5. CZĘŚĆ RYSUNKOWA 

5.1. LOKALIZACJA    

5.1.1. PB-1-01 Plan sytuacyjny      skala 1:500 

 

5.2. INWENTARYZACJA 

5.2.1. INW-2-01 Elewacja AB      skala 1:100 

5.2.2. INW-2-02 Elewacja BC      skala 1:100 

5.2.3. INW-2-03 Elewacja CD      skala 1:100 

5.2.4. INW-2-04 Elewacja DE      skala 1:100 

 

5.3. STAN PROJEKTOWANY 

5.3.1. SP-3-01 Elewacja AB      skala 1:100 

5.3.2. SP-3-02 Elewacja BC      skala 1:100 

5.3.3. SP-3-03 Elewacja CD      skala 1:100 

5.3.4. SP-3-04 Elewacja DE      skala 1:100 

5.3.5. SP-3-05 Szczegół profili dekoracyjnych   skala 1:2 

5.3.6. SP-3-06 Szczegół zadaszenia drzwi wejściowych  skala 1:20 

5.3.7. SP-3-07 Szczegóły mocowania płyt styropianowych na ścianie 

5.3.8. SP-3-08 Szczegóły mocowania płyt w obrębie otworów elewacji 

 

5.4. PROJEKT KOLORYSTYKI 

5.4.1. PK-4-01 Elewacja AB      skala 1:100 

5.4.2. PK-4-02 Elewacja BC      skala 1:100 

5.4.3. PK-4-03 Elewacja CD      skala 1:100 

5.4.4. PK-4-04 Elewacja DE      skala 1:100 

 






































